.Q wﬁmﬁm—ﬁcs Znalecky posudek ¢. 6859/2022

6 Zavér
6.1 Citace odborné zadané otazky

Na zakladé pisemné objedndvky jsme byli my, znaleckd kanceld¥ STATIKUM s.r.0., IC 15545881
(ddle jen ,Zpracovatel”), poidddni spoleénosti GIBEON a.s., IC: 29317177, se sidlem
Raterovickd 920, Podklastefi, 674 01 Trebi¢, dale také ,Zadavatel”, abychom vypracovali
znalecky posudek (,Znalecky posudek”, nebo ,Posudek”) ve véci doloZeni pfiméfenosti
protiplnéni za jednu akcii o jmenovité hodnoté 10 000 K& vydanych spole&nosti Dobrosev a.s.

Zadavatel uvaZuje o uplatnéni svého préva nugceného prechodu G&astnickych cennych papir(i
spoleénosti Dobrosev a.s. — takzvany squeeze out.

Ocenéni bude provedeno k 30.6.2022.

6.2 Odpovéd

Na zdkladé vySe uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek Ize stanovit ve smyslu §58
odst.(2) Vyhlasky & 503/2020 Sh., tak Ze trini hodnota akcie o jmenovité hodnoté 10 000 K¢
vydané spoleénosti Dobrosev a.s.

40 401 K¢

Slovy: Ctyficet tisic £tyfista jedna korun éeskych

6.3 Podminky spravnosti zavér(, pfipadné skutenosti snizujici jeho pFesnosti

Veskeré podminky jsou uvedeny v kapitole 1.5.

- ke znaleckému ocenéni nebyl konzultant pFibrén

- Znalecky posudek zpracoval - Ing Lukas Pejchal, Ing. Libor Buéek a Ing. Martin B
- znalec, ktery je zarovefi opravnén na zddost orgdnu vefejné maci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek

- Odména byla sjednana smluvni
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Tento vypis elektronicky podepsal “CR - Krajsky soud v Brn&” dne 28.9.2022 v 10:16:35, id:i Y 1gnx4Q

Vypis
z obchodntho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brn&
oddil B, vioZka 1849

Datum vzniku a 24pisu:

16. dubna 1996

Spisové znacka:

B 1849 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:

Dobrosev, a.s.

Sidlo:

Stiftezska 188/3, 588 12 Dobronin

ldentifika&ni &islo:

634 93 837

Pravni forma:

Akciova spoletnost

Pfedmét ginnosti:

podnikani v zemédgélské vyrohé, vEetné prodeje nezpracovanych
zemédslskych vyrobki na Gcely zpracovani a dalsiho prodeje

Piedmét podnikani:

zednictvi

hostinska ¢innost

opravy silniénich vozidel

ginnost Gcetnich poradel, vedeni Ucetnictvi, veden( dafové evidence

opravy ostatnich dopravnich prostiedk( a pracovnich strojli

vyroba, instalace, opravy elektrickych strojdl a pfistrojdl, elektronickych a
telekomunikacnich zafizenf

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

silniénf motorova doprava-nakladnf vnitrostatni provozovana vozidly o nejvetsi
povolené hmotnosti do 3,5 tumy vEetné,- ndkladn{ vnitrostatni provozovanéa
vozidly o nejvétdf povolené hmotnosti nad 3,5 tuny, - nakladni mezinarodni
provozovana vozidly o nejvétsf povolené hmotnosti do 3,5 tuny vEetné, -
vnitrostatni prileZitostni osobn(

vyroba elektfiny

Statutarni orgén - pfedstavenstvo:

mistopfedseda
predstavenstva:

PETR KUBIK, dat. nar. 22. kvétna 1976
Zahradni 396/2, 750 02 Bochof

Den vzniku funkce: 23. Cervence 2020
Den vzniku Elenstvi: 30. Eervna 2020

¢len piedstavenstva:

RENATA PAVLICKOVA, dat. nar. 9. dubna 1976
Pavovska 3101/11, 586 01 Jihlava
Den vzniku Elenstvi: 30. Eervna 2020

¢len pfedstavenstva:

LIBOR POSPICHAL, dat. nar. 2. bfezna 1988
Indusova 203, 588 13 Polna
Den vzniku Elenstvi: 30. Eervna 2020

Elen piedstavenstva:

Ing. JAN GANZWOHL, dat. nar. 25. Ginora 1984
Ke Hristi 429/19, 588 12 Dobronin
Den vzniku Elenstvi: 30. Cervna 2020

predseda
predstavenstva:

Bc. ONDREJ KOCI, dat. nfd 5. listopadu 1981

Udaje platné ke dni: 28. z&F 2022 03:50 i/2



oddil B, viozka 1849

¢.p. 131, 594 53 Vlkov

Den vzniku funkce: 30. Cervna 2022 Pfiloha €. 2 — Rozvaha a vykaz zisku a ztraty Spoleénosti k
Den vzniku glenstvi: 30. Eervna 2022
Zpasob jednani: ZpUsob jednani: 30.6.2022

Statutarnim ogranem spoletnosti je pfedstavenstvo.

Za predstavenstvo jednd jménem spolenosti a spole¢nost zavazuje samostatné
pfedseda nebo mistopfedseda predstavenstva, nebo jeden &len predstavenstva,
ktery k tomu byl pisemné povéfen predstavenstvem.

Za spolecnost podepisuje pfedseda nebo mistopfedseda predstavenstva, nebo
jeden tlen pfedstavenstva, ktery k tomu byl predstavenstvem pisemné povéten.
V3ichni tak ¢inf zplsobem, Ze k vypsané obchodni firmé spoleénosti, ¢i otisku
razitka pfipoji svlj podpis s uvedenim jména a funkce.

Dozoréi rada:
&len dozoréi rady:
PAVEL CINK, dat. nar. 29, Cervence 1972
Stite?ska 188/3, 588 12 Dobronin
Den vzniku Elenstvi: 30, fervna 2020

&len dozordi rady:
JAROSLAV JAKOUBEK, dat. nar. 17. z&rf 1972
Polenska 363/39, 588 12 Dobronin
Den vzniku Elenstvi: 30. Eervna 2020

pfedseda dozoréi

rady:
JANA BLAZKOVA, dat. nar. 16. dubna 1966
Slezska 676/23, Horni Kosov, 586 01 Jihlava
Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2022
Den vzniku €lenstvi: 30. Eervna 2022
Akcie:

10 000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
Zakladni kapital: 100 000 000,- K&
Ostatni skute€nosti:

Byly pfedioZeny stanovy upravené valnou hromadou konanou dne

I. 7. 1996.

Valna hromada schvdlila dne 22.6.2001 (piné znéni stanov

spolecnosti.

Valnd hromada schvdlila dne 8.6.2012 zménu stanov ¢lanek 4, ¢lanek 16 odst.
1, ¢lanek 30 odst 2

Valna hromada schvflila dne 21.6.2013 zmeénu stanov ¢l.4., ¢1.6 odst. 2, ¢1.8
odst.1, €1.33, £1.36, £1.44 a €1.49 a schvélila Gpiné znénf stanov.

Valna hromada schvdlila dne 19.07.2013 zménu stanov &l.6 odst.2

Valnd hromada schvélila dne 27.6.2014 (ipiné znéni stanov spolednosti.
Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech a druZstvech.

- 65 - - 66 -
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Vykaz zisku a ztraty
- druhové dlenéni
v plném rozsahu
k 36.66.2022
(v celych tisicich K&)

18 63493837

Nazev a sidlo Gfetni jednotky

Dobrosev, &.5.

Striteiskd 188/3

58812 Dabronin

REGISTRACE

Misto

Spis

: KS Brno, oddil 8, vloika 1849

VYKAZ ZISKU A& ZTRATY - DRUMOVE CLENENT

Skutecnost v ufetnim obdobi

06-22 96-21
a b f. 1 2
I Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb o1 52767 45393
1T Triby za prodej zboii 22 2 @
A *Vykonova spotifeba 83 46761 35256
A.1 :Ndklady vynaloZené na prodané zboZi 04 2 2]
A.2  iSpotreba materidlu a energile 5 28389 27778
A.3 Sluzby 06 12370 7478
B Zména stavu zdsob vlastni éinnosti (+/-) 07 -8466 ~727
C Aktivace (-) e8 -576e -5821
D * Osobni naklady 29 16739 11574
D.1 Mzdové naklady 10 7971 8570
D.2.% Ndklady na socidlni zabezpeleni, zdravotni pojidtén 11 2768 3004

a ostatni naklady

D.2.1iNdklady na socidini zabezpeleni a zdravotni pojisténi 12 2378 2617
D.2.2:0statni naklady 13 389 387
E  *iUpravy hodnot v provozni oblasti {14 11284 11241
E.1 * Upravy hodnot dlouh.nehmotného a hmotného majetku 15 11199 11241
E.1.1 ccwm<< hodnot dlouh.nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 11199 11241
E.1.2! Upravy hodnot dlouh.nehmotného a hmotného majetku - dofasné (17 2] o
E.2 [Upravy hodnot zdsob 18 2] 2
E.3  Upravy hodnot pohledévek 19 85 8
ITT *i0statni provozni vynosy 20 16854 18273
III.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3252 1551
I11.2. TYriby z prodaného materiadlu 22 146 136
ITI.3 3Jiné provozni vynosy 23 13456 8586
F  *iOstatni provozni ndklady 24 3455 2546
F.1 Ziistatkovd cena prodaného dlovhodobého majetku 25 2268 1450
F.2 Prodany materidl 26 2] 85
F.3 Dané a poplatky 27 41 69
F.4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdobii28; 4} 4]
F.5. Jiné provozni naklady .67 - 291 1146 962
* Provozni vysledek hospodafeni: I.4II.+III.-A.-B.-C.-D.-E,-F 30 17556 1597}

IC : 63493837

VYKAZ ZISKU A ZTRATY - DRUHOVE CLENENT

Skutecnost v dfetnim obdobi

i 06-22 06-21
a ‘b . 1 2
IV *vynosy z dlouhodobého finanéniho majetlu ~ podily 31 2] 2}

V.1 vynosy z podild - ovidadand nebo oviadaiici osoba 32 2] =]

JIV.2 Ostatni vynosy z podilll 33 2] 2}
G Ndklady vynalozené na prodané podily 34 2] 2]
V  *iVynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 2] 2]
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 4] 2]

- ovlddana nebo ovladajici osoba

V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 Q [2]
H Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 4] 2]
VI *iVynosové Uroky a podobné vynosy 39 2620 le8e
VI.1 Vynosové Uroky a podobné vynosy ovladand nebo ovladajici osob 4@ (%] 2]
VI.2 Ostatni vynosové Uroky a pedobné vynosy 41 2620 1080
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 [ 4]

3 * Nakladové uroky a podobné naklady 43 2293 1688

3.1 Nakladové uroky a podobné nadklady ovlddand nebo ovliddajici os 44 2] <]

3.2 Ostatni ndkladové Uroky a podobné ndklady 45 2293 1688

Ostatni finanéni vynosy 46 253 2]

K Ostatni finanéni naklady 47 136 52

* Finanéni vysledek hospodarfeni (+/-) 48 444 -660

o vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-} 49 17994 937

L *iDah z pPlimd 58 3397 4

L.l Daf z pfijmd splatné 51 3854 @

L.2 Dan z prijmi odlozend (+/-) 52 343 4

*ok Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 14597 937

M Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolecnikim (+/-) 54 2] 2]
*#k*  yysledek hospodafeni za Gfetni obdobi (+/-) 55 14597 937

* Cisty obrat za Gcetni obdobi: I.+ II.+ III.+ IV.+ V.+ VI.+ VII. 56 72496 56746

Pravni forma Akciovad spole&nost
Predm. podnikdni  Zemédélskd vyroba

Sestaveno:
23.08.2022
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Kontrolni tabulka

Obdobi
KONTROLA SESTAVENT VVKAZU ZISKO A ZTRATY :

44 06-22 06-21
U¢etni vysledek hospodafeni (#.55 vykazu) 57 14597 937
Vysledek vypolteny (vynosy - ndklady z hlavni knihy) 58 14597 937
Kontrola vyrovndni vnitrondkladl a vnitrovynosii(869-859) 59 2} 2}
Pouziti zrusenych uctl (589,599,61,62,65,67,68,699,593,504) 60 0 8
Zbyvajici rozdily,pripadné zaokrouhleni. 61 %] 2}

Rozdily hospodarského vysledku dle druhd (vypolteno podle Gétd hlavni knihy)
Provozni vysledek Vykazano 62 17550 1597
M& byt 63 17550 1597
Rozdil 64 2] [
Finanéni vysledek Vykdzano 65 444 -660
Ma byt 66 444 ~660
Rozdil 67 2] 4]

ROZVAHA
v plném rozsabu
k 30.06.2022
(v celych tisicich K&)

REGISTRACE
Misto : KS Brno, oddil B, vlozka 1849
Spis

1C: 63493837
Nazev a sidlo ucetni jednotky
Dobrosev, a.s.

Stiiteiskd 18873

58812 Deohronin
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EENGE

Oznateni AKTIVA 86-22  086-22 86-22 12-21
Brutto Korekce Netto  Netto

2 b AN 1 2 3 4
FIAKTIVA CELKEM (A, + B. # C. + D.) 901 727188 -211621 515577 517447

A Pohleddvky za upsany zékladni kapital 202 £} Q ] 5]
B kiStdlad aktiva (B.T. + BUIT. + BLIILL) 2031 530890 -211352 319498 314141
B.I *iDlouhodoby nehmotny majetek (B.I.1 .. B.1.5) 004 299 -183 116 166
B.I.1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 2] 2] 2] 0
B.I.2 *Ocenitelnd préava (soufet B.2.1. + B.2.2.) 206 299 -183 116 166
B.I.2.1 Software 007 299 -183 116 166
B.I.2.2 Ostatni ocenitelnd prava 208 <] <] @ Q
B.I.3 Goodwill 209 2} 4 ® 2}
B.T.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetel a1e 2] @ ] 4]
B.I.5 ¥ Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majet. @1l ] [ [ Q

a nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek
B.I.5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny maj. @12 2] Q Q 9
B.1.5.2 Nedokonéeny dloubodoby nehmotny majetek 213 2] Q Q 2]
8,11 *Dlouhodoby hmotny majetek @141 432466 -211209 221257 215858
B.II.1 *!Pozemky a stavby 015 218557 -64319 154238 157547
B.IX.1.1 Pozemky o016 24852 8 24852 24852
B.II.1.2 Stavby Q17 193705 -64319 129386 132695
B.II.2 Hmotné movité vécl a jejich soubory @181 186597 -135684 58913 43189
B.II.3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 219 o 2] 2] 2]
B.II.4 *iOstatni dlouhodoby hmotny majetek @20 26282 -11286 15876 14784
B.I1.4.1 péstitelské celky trvalych porostd 021 2] 4] 4] [4]
B.11.4.2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 26282 -~11206 15076 14784
B.II.4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 2] ] 2] [2]
B.IT1.5. * Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 1824 1830 Q 1030 338
a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

B.IY.5.1 Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majet, 1025 18 2} 18 8
B.II.5.2 Nedokoneny dlouhodoby hmotny majetek 026 1020 Q 1020 330
B.III.  * Dlouhodoby finanéni majetek 027 98125 @ 98125 98125
B.IYI.L Podily - ovlddand nebo ovladajici osoba 928 5] ] a @
B.III.2 Zaplijcky a uvéry - ovladand nebo ovladajici os. 029 98000 0 98000 98000
B.I11.3 Podily ~ podstatny viiv (030 2] 0 ] Qi
B.II1.4 Zapujcky a Gvéry - podstatny vliv 031 (2] Q [2] 2]
B.I11.5 Ostatni dlouhodobé cennéd papiry a podily 32 125 Q 125 1251
B.III.6 Zapijcky a vvéry - ostatni 933 2} 9 @ 2}
B.III.7 ¥*i0statni dlouhodoby firanini majetekq. a34 2] 2} 2 a:
B.III.7.1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 ] 0 2] ]
B.I1I.7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby ¥in. majetek 836 2} 2} 2} a




IC : 63493837 IC : 63493837

‘Oznafeni AKTIVA 06-22  06-22 86-22 12-21 PASIVA 06-22  12-21
Brutto Korekce Netto Netto Oznaceni obdobi  obdobi
a b L 1 2 3 4 a b B 5 6
C * 0béinad aktiva @37 195951 -229 195722 192606 * ' PASIVA CELKEM Q78 515577 517447
C.I * Zasoby 238 68322 0 68322 60265 A *:Vlastni kapital 979 360049 378280
C.T.1 Materidl 039 4688 2} 4688 5662 AT *:Zakladni kapital 080 100000 100000
C.1.2 Nedokoncena vyroba a polotovary 040 34392 @ 34392 18132 AT.1 Zakladni kapital e81 10008¢ 1000es
c.I.3 *Vyrobky a zbozi 041 12654 8 12654 28992 AI.2 Vlastni podily (-) 082 ] 2
C.1.3.1 Vyrobiky 842 12654 Q12654 28992 AT.3 Imény zakladniho kapitdlu 983 ] 8
C.I1.3.2 Zbozi 043 2] 4 Q ]
C.1.4 Mladd a ostatni zvifata a jejich skupiny 844 16588 8 16588 15479 AT #iAzio a kapitdlové fondy 084 20850 20850
C.1.5 Poskytnuté zdlohy na zdsoby 045 0 2} 2} [} AIL1 Azio 085 [} ]
A.II.2  *iKapitdlové fondy 086 20850 20850
C.II * Pohledavky 046: 111324 -229 111095 90800 A II.2.1 Ostatni kapitalové fondy 087 20850  2085¢
- AIL.2.2 Goeflovaci rozdily z pPecenéni majetku a zava. 088 2} 2]
C.II.1  *iDlouhodobé pohledavky 047 2] [] [2] 2] A.IT.2.3 Ocefiovaci rozdily z pPec. pFi pfem.obch.korp. 089 ] 2]
CIT.1.1 Pohleddvky z obhchodnich vztahd 948 & @ 4 2} AIT.2.4 Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 990 8 [
C.II.1.2 Pohledavky - ovladand nebo ovladajici o%oba (049 0 2 [ 0 A.II.2.5 Rozdily z ocenéni pii preménach obch. korpor.:@91 4 2]
C.II.1.3 Pohledévky - podstatny vliv 058 Q <] 2] 2]
C.I1.1.4 OdloZzena dafova pohledavka @51 <} 0 2} A.IIT *iFondy ze zisku 992 38235 37063
€.11.1.5 " pPohleddvky ostatni 052 2] a a 2} A IIT.1 Ostatni rezervni fondy 993 370662 36162
C.II.1.5.1 Pohleddvky za spolecniky 053 ] 9 9 ] A.IIT.2 Statutdrni a ostatni fondy 294 1173 901
C.11.1.5.2 Dlovhodobé poskytnuté zdlohy 054 8 @ ? 8 - -
(C.II.1.5.3 Dohadné uéty aktivni 055 (2] 2] 2] A.IV. *ivysledek hospodafeni minulych let 095 186367 201997
C.IT.1.5.4 Jiné pohledavky 056 4] a 4] <] ALIV.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhirazend ztrdta min.1:096 186367 201997
- - AIV.2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let 097 2] [}
C.IT.2 “iKratkodobé pohleddvky 2571 111324 -229 111095 20800 S :
¢.11.2.1 Pohleddvky z obchodnich vztahl 58 9173 -229 8944 9763 AV Vysledek hospodaieni bézného Gletniho obdobi+/- @98 14597 18370
CIr.2.2 Pohleddvky - ovladand nebo ovladajici osoba 859 85000 © 88000 38000 AVI Rozhodnuto o zédlohové vyplaté podilu na zisku/- 099 4 &
C.II.2.3 Pohleddvky - podstatny vliv 060 2] 2] 2] 0 : -
C.I1.2.4 ¥ Pohledavky ostatni 861 14151 @ 14151 43037 B+ C *i(izd zdroje lee 155528 139145
C.11.2.4.1 Pohledavky za spolelniky 062 ] 2] 2] ] :
C.1r.2.4.2 Socidlni zabezpeleni a zdravotni pojisténi (663 2] a 2 2} B.I *iRezervy 181 1829 300
C.I1.2.4.3 Stat - dafové pohledavky 064 176 2} 1764 2286 B.I.1 Rezerva na dichody a podobné zédvazky 162 0 [}
C.I11.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy @65 831 2] 831 747 B.I.2 Rezerva na daft z pfijmd 163 1529 2]
C.11.2.4.5 Dohadné ulty aktivni 066 9547 9547 159 B.I.3 Rezervy podle zv1ladtnich pravnich piedpish 104 2} 2]
C.11.2.4.6 Jiné pohledavky 067 2009 @ 206% 39851 B.1.4 Ostatni rezervy 165 38 300
C.IXI #iKratkodoby finanini majetek 868 @ ] o @ C. * i Pavazky 186 153635 138845
C.IIT.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 2] 2] 4] 2 C.I * i Dlouhodobé zavazky 1e7 82663 103222
C.III.2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 078 2} %] 5} 0
- C.I.} *iyydané dluhopisy 1le8 ] 2]
C.IV. * Penéini prostiredky 071 16305 16305 41541 C.I.1.1 vyménitelné dluhopisy 109 [ []
" : s C.1.1.2 Ostatni dluhopisy 118 4] 4]
C.Iv.1 Penézni prostfedky v pokladné 072 327 327 284 Cc.I.2 Zavazky k dvérovym institucim 111 69925 90827
C.Iv.2 Pendini prostiedky na ultech 873 15978 15978 41257 C.1.3 Dlouhodobé prijaté zdlohy 112 8 2
A - C.I.4 Zévazky z obchodnich vztahd 113 2] 4
D #iCasové rozligeni Q74 357 357 1e7ee C.1.5 pDlouhodobé sménky k Ghradé 114 4] <]
- C.1.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 115 2} 2}
Naklady pristich obdobi 075 16 16 31 C.1.7 Zavazky - podstatny viiv 116 4] 4]
Komplexni nalady pfistich obdobi 076 ] 2] ] C.1.8 OdlozZeny dafovy zavazek 117 12738 12395
Prijmy pristich obdobi Q77 341 341 18669 .1.9 ® 7dvazky - ostatni 118 £} @
’ C.I1.9.1 Zavazky ke spole¢nikim 119 2] 0
C.1.9.2 Dohadné Uéty pasivni 120 ] 2]
€.1.9.3 Jiné zavazky 121 e ]
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IC : 63493837

e Kontrolni tabulka
PASIVA Bé&zné ucetni Minulé ; .
Oznadent obdobi  obdobi ! Obdobi
a b B 5 6 i KONTROLA SESTAVENT ROZVAHY : :
: ; R. ‘Sledované! Minulé
C.II *iKratkodobé zavazky 122 71836 35623 - -
A-P Aktiva minus pasiva 143 2} o]
C.IT.1  * Vydané dluhopisy 123 2} 0
C.I11.1.1 Vyménitelnd dluhopisy 124 @ 4] X395 Viiv nevyrovnani Gétu 385 144 4 a
C.II.1.2 Ostatni dluhopisy 125 2} 0
C.11.2 Zavazky k utvérovym institucim 126 20976 g X7XX v1liv nevyrovnidni gétd 701,792,718 145 2 2
iC.II.3 Kratkodobé prijaté zalohy 127 17
C.11.4 Zavazky z obchodnich vztahd 128 11463 CELKEM Rozdily celkem 148 [} ]
C.II.5 Kratkodobé sménky k uhradé 129 Q :
C.I11.6 ZAvazky -~ ovlddand nebo ovlddajici osoba 138 14}
C.I1.7 Zévazky - podstatny vliv 131 [}
C.IT.8  * Zivazky ostatni 132 38588
C.11.8.1 Zavazky ke spoleé¢niklm 1133 32339
C.11.8.2 Kratkodobe finandni vypomoci 1134 [} [4
C.I1.8.3 Zavazky k zaméstnanclm 135 1174 1159
C.11.8.4 Zavarky ze socidlniho zabezp. a zdravot. poj. 136 578 549
C.I1.8.5 Stat - dafové zdvazky a dotace 137 449 1339
€.11.8.6 Gohadne déty pasivni 138 3992 6585
C.I1.8.7 Jiné zavazky 139 48 49
D * €asové rozlideni pasiv 149 ] 22
D.1 Vydaje pristich obdobi 141 ] 22
D.2 Vynosy pristich obdobi 142 a @
Pravni forma Akciovd spolednost
predm.podnikdniiZemédélskd vyroba
Sestaveno:
23.08.2022
Podpisovy z&znam
statutdrniho orgénu
-73- -74 -
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Pfiloha €. 3 — Finanéni plan spole¢nosti 2022 ~ 2027
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Priloha €. 4 - Naklady vlastniho a ciziho kapitalu Spoleénosti
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NAKLADY VLASTNIHO A CIZ{HO KAPITALU

7:12/2022 2023 2024 2028 2026 2027 Parpetulta

s {aktudini vynosnost 10letych viddnich diuhapist USA)
Beta nezadlutené pro Farming/Agriculture
Rizikova prémie kap. trhu USA {primér 1928-2021)

3,67%) 3,67% 3676  367%)  3,67%) 367%  4,05%
0,81 0,81

0,81] 0,81, 0,81 0,81
513%| 5,13%] 5,13%| 5,13%}

5,13%) 5,13%)

Rizikovd prémie zemé

lacni diferenc

0,84
5.13%
0,60%;
0,00% gggl

ikovd prémie zemé opravend o rozdil v Inflacl

0.60%] _0.60%| _ 0,60%| "~ 0:60%]

Rizikova piiratka za mendi spoicénost - dle databaze Dult&Pheips Costs of Capital Navigator
Rizikovs pfirstka za specifické riziko

Pomér ciztho a vastniho kapitélu u oceriovaného podniku
Dafiava sazha

[Beta zadiuzene

[Nakiady iastniho kapitalu

lirokova sazba z diouhodobych dverd

| 25,76%
7-12/2022 2023 2024 2025 2026 2027 2. fize
CK & pogatiu obdobl 90901 55 adm_
o Zavazky 9 G}
Bankovnl vary celkem 50 601
Primérng Urokova sazba b Uvéri 4,80% 4,45% 3.82%;
0 € bankovn{ dvéry Ea525| " 60000] 54 0ool 43 ooo] 44 000l 0 ooo]

3,67% 350%| 350 w0l 3S0Al  550%]

& bankovnl Gvry

lirokova sazha 7 kratkodabych Gvérd

15000 15000] 15000{ 75000] 15000|
420%] 3706 370 3,70%)

[NAkiady na cai kapital
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Pfiloha €. 5 —Vypocet hodnoty akcii Spoleénosti metodou DCF
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Pfiloha €. 6 — Ocenéni nemovitych véci

Vpatet hodnoty akcH spoleénosti metodou DCF

Dobrosev, a.5.
PVE] IS P IS T P P
21 588 21 103] 20832
: 019
PHY {po dani} 9 856 15 892 17 022 17 486| 17093 16 874|
[Nepengini operace 9818 21246 20736} 20724 20 708} 208695|
Investice do PK. -40 668 55751 -4 9901 -5 287| 4 365 -4 440
investice do M 43312 2agR2] 16735 207240 0709 20685
Fcee -34308 5301 15032 12199) 13728 12434] 13769)
i 367%) T5%) 367 3674) 367%) 367 4059
Beta nezadiulent po 02100 0,8100| 0,8100| D810, 0,8100| 0.8100] 0,8100)
RPT USA 5,13%)| 5,13%] 5,13%] 5.13%] 5,13%| 5,13%| 5,13%|
P2 0,60% 0.60%) 0,60%) 0.60% 0,50% 0,60% 0,60%
priraise 3,39%) 335%) 3,39 3.20% 3,39%) 3,399 2,30%
beta zadiuiens 35283 1,4509) 13129 12657 1,1884] 1,1430 11313
kiR 80,56%) AT 13350 R 36,58%] 367 35,004
vk/k 19,445 s059%  56.65% ses7l  62,42% 633 67,104
Ci VK 414,31%j 97,69%| 76.52%) 67,86%) 57,67%] 50,76%)] 49,04%)
[ nck 4,80%} 4,45%)| 3.02%] 3,66%) 3,55%] 3,55%) 3,85%;
vk 25,76% 10| 1430 w10%|  13,76% Baw 13.85%]
wace 8149 9,42% 95314 9,60%) 9.78% soan  1070%)
Oisko 0,9606 09139 09730 56124] 03109] Goose  12,1397]
Hb k podstku obdod 112 842| 151777 159 173 158 310} 161 308| 163 351 167 153
CK k patdtku obdot 90 301 75 000 69 000 64 00| 54 000/ 55 600 55 000|
[Hn k pocatku ohdobi 21 941 76777 90 173 94 310 102 308 108 351 112 183]
y CKIK. 80,56%] 29,41%] 43,35%; 10.43%)| 36,58%) 33,674 32,30%)
168 656]
Ené penéndn prostredk, 12 761]
cenné papiry 2 podil 2234
Zp0jeky 2 Gvéry - ovdand csah 95 000]
Pohleddvka - oviddana neho ovlddajic asoba, 88 000
[23vazek viti spoleénlkim 32339

provemihg ki v peeiuiE
Investic v perpetuité

WACCy perperuits

[Rentabilits investic v perpetuice
FeFr

rovoznl majstek

[
[Vsledns hodnota VK
2étdadni kapita]

o
A kol 160 600
prepoztendm 7K 70.000)

[odnota 1 skcie NH = 10000 e VA 19 069} -83-
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Pfiloha ¢. 6

1 NALEZ

1.1 Prfedmét ocenéni

Ukolem Zpracovatele je stanovit obvyklou cenu {trini hodnotu) nemovitych véci, které jsou ve
vlastnictvi spoleénosti Dobrosev, a.s. a jsou zapsany na:

-
<
23

1064, k.0. a obec Stoky,

LV &. 24, k.U. Dolni V&Znice, obec Vé&inice, spoluvlastnicky podil o velikostiid. 12/22,
LV &. 297, k.0. Dolni Véinice, obec Véinice,

LV €. 13, k.0. Horni VéZnice, obec VéZnice, spoluvlastnicky podil o velikostiid. 15/16,
LV ¢. 314, k.0. Horni V&Znice, obec Véinice,

LV &. 172, k.. AntoninQv DOl, obec Jihlava,

LV &.120, k.. a obec Brzkov,

LV €. 162, k.. a obec Dobronin, spoluvlastnicky podil o velikosti id. 7/9,

LV €. 169, k.u. a obec Dabronin, spoluvlastnicky podil o velikosti id. 4/16,

LV ¢. 444, k.0, a obec Dobronin, spoluvlastnicky podil o velikostiid. 1/3,

LV & 647, k.G. a obec Dobronin,

LV € 961, k.U. a obec Dobronin, spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/4,

LV £. 994, k.U. a obec Dobronin, spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4,

LV & 1064, k.U. a obec Dobronin, spoluviastnicky podil o velikostiid. 1/2,

LV ¢. 1090, k.(. a obec Dobronin, spoluvlastnicky podil o velikosti id. 38/72,

LV €. 1116, k.0. a obec Dobronin, spoluvlastnicky podil o velikosti id. 38/72,

LV €. 1122, k.0. a obec Dobronin, spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/3,

LV &. 338, k.0. Stieleckd, obec Dobronin,
LV 529, k.4. S
LV £, 157, k.G. Kamenna u Jihlavy, obec Kamenna,

tieleckd, obec Dobronin, spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4,

LV &. 163, k.U. Kamennd u Jihlavy, obec Kamenna, spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/2,

LV €. 191, k.¢. Kamennd u Jihlavy, obec Kamenna, spoluvlastnicky po
id. 3/4,

LV &. 192, k.U. Kamennd u Jihlavy, obec Kamenn3, spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/2,

LV & 213, k.G. Kamenna u lJihlavy, obec Kamennd, spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/2,

LV ¢ 58, k.u. Nové Dvory u Kamenné, obec Polnd, spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 7/9,

LV & 132, k.0. Nové Dvory u Kamenné, obec Polnd, spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/2,

LV &. 155, k.G. Nové Dvory u Kamenné, obec Polna,

o velikosti

.85
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LV €. 162, k.4. Nové Dvory u Kamenné, obec Polnd, spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 3/4,

LV & 258, k.U. a obec Polnd, spoluvlastnicky podil o velikostiid. 1/2,

LV €. 1515, k.0. a obec Poln3,

LV &. 36, k.U. StfiteZ u Jihlavy, obec Stifite?, spoluvlastnicky podil o velikost
LV £. 266, k.0. Stfitez u Jihlavy, obec StfiteZ,

LV ¢. 113, k.. a obec V&Znicka, spoluvlastnicky podil o velikosti
LV ¢ 114, k.0. a obec Véinicka,

LV & 167, k.0. Zdirec na Moravé, obec Zdirec.

.1/3,

Vyie uvedené listy vlastnictvi jsou nedifnou soudastf této prilohy.

1.2 Mistni Setfeni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 14.07.2022 za pFitomnosti
zastupce znalecké kanceldfe STATIKUM s.r.0. a zastupce vlastnika nemovitych véci.

1.3 Predpokiady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovéna v souladu s ndsledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1.

w

Nebylo provedeno z4dné Setfeni pravosti a sprévnosti podkladl pFedanych
zadavatelem. Udaje o skutegnostech obsaZenych vtomto ocenéni se povaiuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZena celd, nebo st tohoto ocenéni, jsou

vérohodné, ale nebyly ve viech pfipadech ovéfovany.

Zhotovitel nepfebird odpovédnost za nepfedvidateiné zmény v podminkach.
Nepfedpokladd, Ze by dlvodem k pfezkoumani tohoto ocenéni mélo byt zohlednéni
uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovéni.

Pokud se nezjistf néco jiného, pfedpoklddd se u podnikéni &i jinych Cinnosti dotgenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zdkony a pfedpisy v CR.
Toto ocenéni zohledriuje viechny skuteénosti zndmé zhotoviteli, které by mohly

ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zadné soulasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k
pfedmétu tohoto ocenéni.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené vtomto ocenéni jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou v ocenéni uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesionalnimi analyzami, ndzory a zavéry zhotovitele tohoto ocenéni.

Pfedpokladd se odpovédné vlastnictvi a sprava viastnickych prav.
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9. Déle se piedpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a &isté od viech rzadriovacich prav,
slufebnosti nebo bfemen kromé t&ch, které jsou vyznaleny v listindch osvédeujicich

viastnictvi anebo které byly eventuédiné sdéleny zhotovite

10. Toto ocenéni je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho &ast nesmi byt Zadnym
zplsobem reprodukovéna, ukladana do vyhleddvacich systémi nebo pfendlena v
jakékoliv form& nebo jakymikoliv prosttedky {elektronickymi, mechanizaénimi,
kopirovénim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni
zhotovitele. Vyjimku tvofi pouditi tohoto ocenéni pro Uéely v ném uvedené.

11. Vypotty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dilci vystupy nejsou
priibéiné zaokrouhlovény.

12. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou z
dlivodd ochrany osobnich Gdajli pfiloZeny k tomuto ocenéni a jsou uloZeny v archivu
zpracovatele.

13. Vysledek ocenéni pfedstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny

{trini hodnoty). Interval obvyklé ceny {trini hodnoty) obecné povaiujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.

1.4 Vycet podkladd

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni

e Informace z katastru nemovitosti

e Uzemni plany pFedmatnych obci

o Udaje z webavych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, Www.risy.cz
e Inventurni vypis majetku Dobrosey, a.s.

s Specifikace ubytovny Zdirec

e Vzorové smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor a o ubytovani

e Z4pis o pfedani a prevzeti stavenidté ze dne 21.6.2022

o Znalecky posudek & 7303-012/2021 ze dne 11.03.2021, vypracoval Ing. Antonin
Faltynek

o Znalecky posudek ¢ 7302-011/2021 ze dne 09.03.2021, vypracoval Ing. Antonin
Faltynek

s Znalecky posudek ¢. 7301-010/2021 ze dne 09.03.2021, vypracoval Ing. Antonin
Faltynek

e Z&kon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetky, v platném znéni

e Z3kon & 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancela¥ich a znaleckych Ustavech, v
platném znéni

s Vyhldgka ¢ 441/2013 Sb., ocefovaci vyhladska, v platném znéni
o Vyhlagka €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znénf
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e BRADAC a kol. - Teorie ocefovéani nemovitosti, VIII. pfepracované a dopinéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2009 Standardy ocenovani
nemovitych véci pro Gely chodnocent zajistént finanénich instituci vydany Ceskou
Bankovn( Asociaci

o Standardy ocefovéni nemovitych véci pro tcely ohodnoceni zajisténi finangnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociact

e Metodiky ocefiovani nemovitosti pro (&ely Uv&rového fizeni, vypracovalo Vysoké
ueni technické v Brné, Ustav soudniho inZenyrstvi

1.5 Popis postupu pFi zpracovani dat

V rémei své innosti jsme provedli zpracovéni podkladd z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Proved|i jsme analyzu trhu a vytvorili databdzi nabidkovych & realizovanych prodejd
nemovitosti. Pro potfeby komparativni metody je realizovana cena vzorovych nemovitosti
prevedena na jednotnou cenovou drove. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na
zékladé které jsme stanovili trini hodnotu nemovitosti.

1.6 Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat
o Vypolet vymér

e Analyza trhu realizovanych prodejil a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty ocefiovanych nemovitostf

1.7 Aredl & 1, 2apsany na LV €. 297, k.0. Dolni Véinice, obec Véinice

Tabulka & 1 — Identifikace nemovitych véci — Aredl & 1, LV & 297, k.. Dolni VéZnice, obec
VéZnice

LV [ Kati i Parcela € Vyméra Druh pozemku ~ zpusok vyuZiti Sougasti pozemkuje | Podil
& fouzemi | {m?) : “ stavha:

st. 64/1 2 497 | zastavénd plocha a nadvofi bez &.p./E.e., zem. stavba

st. 76 17 | zastavéna plocha a nadvofi bez é.p./E.e., zem. stavba

st, 82 1243 | zastavéna plocha a nadvorfi bez &.p./E.e., zem. stavba

st. 83/1 2 380 | zastavéna plocha a nadvoFi bez &.p./C.e., zem. stavba

54/7 260 | astatni plocha — manipulacni plocha | x

54/21 83 | ostatni plocha — manipulaéni plocha | x

. | 54/24 2 | ostatni plocha — manipulalni plocha | x

297 <WM«_Aﬂn_m 54/25 1| ostatni plocha ~ manipulaZni plocha | x 11

180/6 1169 | ostatni plocha = manipulacni plocha | x

207/5 2521 | ostatni plocha — manipulalni plocha | x

1018/12 26 | ostatni plocha — ostatni komunikace | x

1083 1526 | ostatni plocha = jina plocha X

1090 220 | ostatni plocha — jind plocha X

1091 499 | ostatni plocha = jind plocha X

1092 99 | ostatni plocha — jina plocha X
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Priloha &. 6
1.7.1 Popis lokality

Mistopis

VéZnice je obec v okrese Havlizkiiv Brod v Kraji Viysogina. Zije zde piiblizné 430 obyvatel. Obec
se nachazi asi 4 km severozapadné od Palné v tidoli Feky Slapanky v Gzemi od samoty u rybnika
Kukle a¥ ke kamennému mostu v blizkosti mlyna Lutrian. Uzemi obce se skidda ze dvou
katastralnich Gzemi, Dolni Véinice a Horni Véinice.

Doprava

Obci prochézi ce III. t¥idy. Kolem obce vede silnice 11/350 (Stoky — Sachotin — Vepfova —
Heralec), silnice 11/351 (Ceskd B&l4 ~ Brzkov ~ Kamenice — T¥ebi& — T¥ebenice) a silnice 11/348

(Rozko§ — Stoky —~ Dobronin ~ Polnd — Mé&Fin).

Obec je dopravné obsluhovéna piiméstskymi linkovymi autobusy. V obci neni zastoupena

Zeleznitni doprava, nejbliz3i viakova stanice se nachazi v obci Kamenna.
Obcanské a technickd vybavenost

Obec disponuje omezenou obfanskou vybavenosti. Nachazi se zde obecni Ufad, posta,
mate¥ska a zakladni §kola (pouze prvni stuper), obchody s potravinami, diim s pecovatelskou
sluzbou, pohostinska ginnost, sportovni areal, détské hiisté, a dalsi sluzby.

V obci je rozvedena elektfina, vodovod a kanalizace.
1.7.1.1 lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocefovany areal se nachazi v severozépadni okrajové &dsti obce VEZnice. V okoli se nachazeji
pfedeviim zemédélské pozemky.

BrakovT

Kanenna:

Y

Obrézek & 1 - Situace (mapy.cz) — Aredl & 1, LV & 297, k.i. Dolni VéZnice, obec VEZnice

1.7.1.2 Napojeni na inienyrské sité

Aredl je napojena na elektfinu a soukromy vodovod (pro aredl ZD).
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1.7.1.3 Piistup a piijezd

P¥istup k ocefiovanému aredlu je moiny zvefejné komunikace s asfaltovym povrchem.
Nékteré pozemky vrdmci aredly, pfes které je pifstup k ocefiovanym stavbdm, jsou ve
vlastnictvi ciziho vlastnika. PFstup pFes pozembky ciziho vlastnika nenipravné oSetfen, tzn. neni
zfizeno vécné bfemeno.

Tabulka & 2 — PFistup a pFijezd pfes pozemky — Aredl €. 1, LV & 297, k.. Dolni VéZnice, obec
VéZnice

Parc. ¢ Druh pozemku Viastnik
1018/13 Ostatni plocha — ostatni Obec Véinice, & p. 9, 58252 Vé&Znice
komunikace

1.7.1.4 Dopravni dostupnost

V dochazkové vzdalenosti do 15 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachézi silnice 11/350, silnice 11/348, silnice
11/351, silnice 11/352 a silnice 11/353.

7.2 Popis predmétu ocenéni

ledn4 se 0 zem&délsky aredl nachazejici se v severozapadni okrajové Césti obce VéZnice. Aredl
je vyugivany jako zeméd&lské stfedisko se stajemi, sklady a dilnami.

Ocefiované pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru, mirné svaité a jsou spole¢nd
oploceny. Na pozemcich se nachazi vyde uvedené zemédélské stavby, zpevnéné plochy, kydaci
rampa, dva silaZni Zlaby, hnojisté, travni porost, deviny, oploceni.

Aredl je oplocen. Objekty v aredlu Ize napojit na rozvod elektrické energie 240/400V. Je zde
mistni zdroj vody. Kanalizace je svedena do jimek.

Jedn se o soubor staveb rlizného sté¥i, pfidem? je vétdina staveb v plivodni stavu a neprosly
7adnymi vyznamnymi stavebnimi Gpravami a rekonstrukcemi.

Obrdzek & 2 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) — Ared! . 1,
LV & 297, k.u. Dolni Véinice, obec VéZnice
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