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Obrdzek ¢. 34 — Srovndvaci vzorek ¢. 3 — zemédélsky ared!

NABIDKOVA CENA: 35 390 000 K&

4. Zemédélsky objekt, Horni Bojanovice, zastavénd plocha stavby 1 036 m?, vyméra
pozemkd 5 464 m?

Pfedmétem prodeje je Cdst zemédélského aredlu v Hornich Bojanovicich. Na pozemcich se
nachdzi hala zemédélské vyroby. PFistup k ni je po asfaltové cesté s dalkové ovladanou
posuvnou branou. Hala mé vlastni betonovou nddri na vodu. Pfedmétem prodeje je stavba
¢&.p. 157, pozemky p.C.st. 283/5, 3014/78, 3014/19, 3014/79, 3014/319, 283/4 a 3014/335.
Prodej v rdmci fizeni V—1263/2020-735.
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Obrdzek & 35 - Srovndvaci vzorek ¢ 4 — zemédélsky ared!

DATUM PRODEIJE: 07.05.2020
REALIZOVANA CENA: 2 000 000 K¢

5. Zemédélsky objekt, Bofetin, zastavénd plocha stavby 643 m?, vyméra pozemk
14 398 m?

Jednd se o byvaly vepfin o zastavéné plose 643 m2 s pfilehlymi pozemky (cca 1,5 ha). Cast
pozemkil je moZno vyusit jako stavebni. Jednd se o budovu byvalého veptina, kterou nyni
majitel vyuziva jako sklad. Budova byla soucasti aredlu byvalého druZstva, ktery byl po &astech
rozproddn soukromym vlastnikiim. Asi 1/4 objektu slouzila jako technické zazemi, pfipravna
krmiva a 3/4 jake samotny vepfin. Na pfipravné krmiva je sedlovd stfecha s betonovo-
skotepinovou vazbou krytd asfaltovou lepenkou. Nad &asti, kde bylo ustdjeni je sedlovd
stfecha s dfevénym krovem a osinko-cementova krytina. V objektu je komin. Je zfizena
vadovadni piipojka ze spolecné studny pro cely areal. K objektu je pfivedena elektfina, ale
neni zapojen elektromér. Odkanalizovani bylo fedeno jimkou, pravdépodobné s trativodem do
pfilehlych pozemk(. K objektu prodava majitel pozemky o celkové rozloze cea 1,5 ha, které je
moino po vyfezdni ndletovych dievin vyuiit jako zemédélské, popFipadé jako vybéh pro
dobytek. Na ¢asti pozemk( stéla kdysi obytnd budova. Tuto €ast by bylo moZno vyuéit jako
stavebni parcelu. Prodej v rdmci fizeni V-5371/2021-304.

Obrdzek ¢ 36 — Srovndvaci vzorek & 5 — zem8délsky ared!
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DATUM PRODEJE: 07.05.2020
REALIZOVANA CENA: 2 000 000 K¢
Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti pfevedena na
jednotnou cenovou Groveit pomoci HB index{i publikovanych Hypoteéni bankou. Obecné je
tento index vyvoje cen zaloZen na redinych odhadech trinich cen nemovitosti, které si
prostfednictvim hypoteéniho Gvéru pofidili klienti Hypoteéni banky. Trinf ceny jsou mnohem
presnéjsi ne ceny nabidkové, které klienti nalézaji nap¥iklad v katalozich realitnich kancels#.
HB INDEX je zkonstruovadn s vyuZitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 réiznych
parametrdl nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhad® cen nemovitosti, které
jsou pfedmétem hypotatnich Gvérl od Hypote&ni banky. Posledni hodnota HB indexu je
publikovana pro cenovou Grovefi 2. étvrtleti roku 2022.

HR index soutasné CU
HB index platny k datu prodeje

Koeficient ptepoétu na soutasnou €0 =

Tabulka & 73 — HB index PRUMER

Cvrtleti 2/2020 3/2021 2/2022
HB index PRUMER 160,1 194,4 225,4

Tabulka ¢ 74 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou troveri

: i Datum ‘! J HBindex | . . e =
i : odpisu Kupnicena | kdatu HB index k Lo Kupni cena
Poloha objektu: P e ; ~datu Koeficient | ‘prepottend
: kupni - K&l kupni ocandni : e
smiouvy ‘smlouvy o :
4 |V-1263/2020-735 07.05.2020 2 000 000 160,1 2254 1,41 2 816 157
S | V-5371/2021-304 25.08.2021 1500 000 194,4 2254 1,16 1739753

2.2.1.2 Aredl C. 1, zapsany na LV & 297, k.u. Doinf Véinice, obec Véinice

Porovnani

Ocenéni porovnénim je provedeno multikriteriaini analyzou na zékladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je poufita zastavéna
plocha staveb, kterd ¢ini 6 067 m?. Celkovd vyméra pozemkd &inf 12 543 m2.

V koeficientu dvahy zpracovatele ocenéni je zohlednéna skutec¢nost, %e pistup k ocefiovanym
objektlim je moiny pouze pies pozemky ciziho viastnika.
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Tabulka &. 75 — Multikriteridini analyza — Aredl &. 1, zapsany na LV & 297, k.u. Dolni Véznice,
obec Véznice

3
g =
(-3 & 3
m ® g M Ki | K2 | K3 | K4 | Ks | Ks| K710 H
- 5 A &
E Resbaowandl | 35 |5 MR B . - -
& Poloha abjektu 2 Nabldkova cena |55 '3 Slngk e |82 8laal 2 g
2 ke iig mw mm 21825 (318888 m.m..
H 8 51¢ HE
2 e AR AR E
ERS $ m gl z|£]2|2F|28®¢ §
i g &
1 [Zemedélei) objeld - 1068 3430 000 326671 0,90 | '2.941°7] 0,95 (0,82 1,00 1,00 | 1,11 | 1,10 | 0,90 | 0,86 [ 72529
Batfiovice
2 [Zemadéisiy objekt - 2251 11665 000 5182|085 | 4405 27 095 0,89 0,60 (1,00 1,06 | 0,98 | 090 | 064 | 2Big
Majdatena -
3 [Syoton - violica, o | g g7 35 350 000 5146 {090 4esz {000 | 101 [1,00]085|1,00| 0041090670 s
4 [RemBdBisy objed -Horl | g 2816157 2ris 100 [ 2718 098 ]ogz| 110 (1,000 111105 (100 7,08} 2800
ojanovice
5 [ZemBdélsky abjekt - BoFetin 543 1739753 2708 1,00 2706 1,00 |0,77 1,20 | 0,85 | 1,14 [ 0,99 | 1,00 | 0,90 2435
3768
Minimum 2435
Maximum 3242
& odohylka 315
Pramer - odhyka 2450
Priimér + smérodatné odehylka 3080
11,38%
objektu m 6067
Cena obiekty KE| 16 775 255
Celkova cena po zaokrouhleni Ke[ 16 800 600
Ken Koef ¥ Uprawy a pramen 2jiéni ceny: skutetnd kupnl cena: K, = 1,00, uinzerce pfiméfene ni2él
K1 koeficient poichy (lokalta, dopravni dostupnost)
K2 koeli ikost
K3 koeficient stavebné - lechnického stawe
ke koeficient syusit objekty
KS koeficient wyba fskitensid ook
K6 koeicient pravy cle velkost pozermiy
7 koeficient dpravy dle ey 2pracovatel coendn!
10 Index odignosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K8 x iK7)
el 10< 1,00 fo srondany objekt e, ie-i 10 > 1,00 e stovnavany objei horél ne2 oceroveny objeld
Upravetd cara srovdanyc objeld s Zjst jako soubin redukoand ceny s indexu odlinosi 10

Zdavodnéni koeficientu:
Krec — koeficient zohledfiuje zda se jednd o realizovanou & nabidkovou cenu.

s Vzorek¢.1a3 —nabidkova cena, bez provize RK.
s Vzorek &. 2 - nabidkovd cena, vi. provize RK.
e Vzorek¢. 4 a5 - realizovana cena.

K1 - Koeficient polohy.

o Vzorek ¢. 1a 2 -lepdi poloha.

e Vzorek €. 3 —vyrazné lepdi poloha.
o Vzorek £ 4 —mirné lepdi poloha.
o Vzorek €. 5 - obdobna poloha.

K2 ~Koeficient velikosti - zohledriuje velikost stavby. Mengi stavba md vy$éi jednotkovou cenu
a naopak.

K3 - Koeficient stavebné-technického stavu.
o Vzorek ¢. 123 —obdobny stav.

o Vzorek &. 2 —vyrazné lepsi stav.
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e Vzorek ¢. 4 —hordi stav.
o Vzorek ¢. 5 —vyrazné horsf stav.

K4 - Koeficient vyuZiti objektu.

e Vzorek¢. 1,2 a 4 -obdobné vyuZi
e Vzorek¢. 3 a5~ lepsivyuZiti.

K5 — Koeficient vybaveni a pfislugenstvi objektu.

o Vzorek¢. 1 a4 -mirné hordi vybaveni a pFisiusenstvi.
e Vzorek . 2 a3 ~mirné lepsi vybaveni a p¥istugenstvi.
s Vzorek . 5 —horsi vybaveni a piislusenstvi.

K6 ~ Koeficient velikosti pozemku.

o Vzorek & 1 a 4— mendi pozemek.
»  Vzorek &, 2,3 a5 - vétdi pozemek.

K7 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohledfiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.

e Vzorek & 1 aZ 3 — bez vécnych bfemen a piistup zajidtén pres pozemky stejného
vlastnika.

o Vzorek €. 4 a 5 - pfistup k objektdim moZny pouze pfes pozemky ciziho vlastnika,

pfi€em? u vzorku €. 4 také &ast objektu leZi na pozemku ciziho vlastnika.

Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovnévaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota arealu ¢. 1 stanovend odbornym odhadem ¢&ini
16 800 000,- K&.

2.2.1.3 Aredl C. 2, zapsany na LV €. 647, k.u. a obec Dobronin

Porovnani

Ocenénf porovnanim je provedeno multikriteridini analyzou na zékladé jednotkové srovnavact
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zastavénd
plocha staveb, ktera &ini 14 395 m2. Celkovd plocha pozemk( €ini 61 193 m2, V koeficientu

Uvahy zpracovatele ocenéni je zohlednéna skutednost, Ze se mendi ¢4st staveb nachazi na
pozemku ciziho vlastnika.

-181-

Priloha ¢. 6

Tabulka &. 76 — Multikriteridini analyza - Aredl & 2, zapsany na LV ¢. 647, k.i. a obec Dobronin

5 =
[ 5 5 3 Kt | ke | ks | ke | K5 | k6 | K7 | 10 |iiE
- ge0F o E
E Realizovand/ | & m sl l m < 5 - - 2 <
8 Poloha objektu 2 Nabidkovd cena [ @ & 5| & T B slel8lal2lgs.% e
3 & ARl 2R S | §| 0 g 5|82 £
£ el etk . BEFEE AR RN g
850003 B8 |E |2 83i8815¢ £
5 ] m &8 E|2|238858 5
1 |Zemedéisiy abjekt - 1068 3490 000 3268 70,90 | 2941 0,07 | 0,74|1,10{1,00 1,09 1,20 | 090 | 0,93 2738
Batfovice
2 [t okt~ 2251 11 665 000 5182085 | s oe7 081 ] 108]1.00| 100|107 090 081 | §s6n
|
3 wmw_w,nm.?s s okres | g g7y 35 390 000 rm 1461771000 | 46327 0,93 0,92 1,10]0,95 | 1,04 | 1,02 | 090 | 0,86 | 13983
4 |Zomedelelq abjekt - Hori 1036 2816157 2718 11,00 | 27187 1,00 | 0,74 | 120 [ 1,00 | 108 [ 1,14 | 1,00 7,17 [ 5017
Bojanovice
5 |Zemedsisky objekt - Bofetin | 643 1739758 2766 | oo b e70et ] 102] 070 | 1,30 | 085 | 1,11 (1,08 | 100 | o7 [ 2ees
[Stfednl hodnota 3240
Mirlmum 2735
Maximum 3653
5 dchyia 520
érodatnd odhylka 3720
Srodatrd odchyla 3760
i Koeficiert 15,06%
\Vyméra ocefovandho Shiekty 14595
Ceng objekiu <& 46 639 800
Celkova ceha po zaokrouhieni KE{ 46 600 000
Ko nl ceny. skutednd kupnl cena: Keq = .00, U inZerse phiméfend nizél
K
K2
K3 koeficient stavebné - teghnického staws
Kd  koeficient wu2itl objelu
KS  koeficient whaveni a phislusanstd cbjektu
Ko koeficient tpravy dle velikos pazeriu
K7 loeficient Upravy die tvahy zpracovatel ocenénl
10 Index odignosti 1O = (K1 x K2 x K3 x Kd » K5 x K6 x K7)
Jeli 10 < 1,00 je srewndvany obielt lepd!, e 10> 1,00 je srowndvany cbiekt hard! ne2 oceriovany objekd
Upravend cena sravndvanye abjektls se Zjistf jako souttn redukavané ceny a indexu odidnosti 10

Zdivodnéni koeficient(:
Krec — koeficient zohledriuje zda se jednd o realizovanou i nabidkovou cenu.

e Vzorek & 1 a3~ nabidkové cena, bez provize RK.
o Vzorek & 2 - nabidkova cena, v¢. provize RK.
o Vzorek . 4 a5 —realizovana cena.

K1 —~ Koeficient polohy.
e Vzorek¢. 1a2-lepsipoloha.
s Vzorek ¢. 3 — vyrazné lepsf poloha.
e Vzorek ¢. 4 —obdobna poloha.
e Vzorek ¢. 5 - mirné horf poloha.

K2 —Koeficient velikosti — zohledfiuje velikost stavby. Men3i stavba md vy$3i jednotkovou cenu
a naopak.

K3 ~ Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek ¢ 1a3-horsistav.
o Vzorek & 2 —mirné hor3i stav,

-182 -



Pfiloha ¢. 6

e Vzorek ¢. 4 —vyrazné horsf stav.
e Vzorek ¢ 5 -k rekonstrukei.
K4 - Koeficient vyuZitf objektu.
e Vzorek . 1,2 a4—obdobné vyuliti.
o Vzorek ¢. 3 a5 -lepdivyuZiti.
K5 — Koeficient vybaveni a p¥isluenstvi objektu.

e Vzorek & 1 a4 -horsi vybavenia pfisludenstvi.
e Vzorek & 2 a 3 —mirn& hordi vybaveni a pfisludenstvi.
e Vzorek & 5—vyrazné hor$f vybaveni a pfisludenstvi.

K6 - Koeficient velikosti pozemku. V3echny vzorky maji mensi pozemek.

K7 — Koeficient Gvahy zpracovatele — zohledfiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. U viech vzorkl stoji stavby na pozemku stejného vlastnika.
o Vzorek & 1 ai 3 ~ bez vécnych bfemen a pfistup zaji§tén pFes pozemky stejného
vlastnika.

e Vzorek & 4 a5 - pfistup k objektlim mozny pouze pres pozemky ciziho vlastnika,

pfitem? u vzorku ¢&. 4 také &ast objektu leZl na pozemku ciziho vlastnika.

Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovndvaci hodnota arealu ¢. 2 stanovend odbornym odhadem éini
46 600 000,- K¢.

2.2.1.4 Aredl . 3, zapsany na LV & 647, k.u. a obec Dobronin

Porovnani

Ocenénf porovnanim je provedeno multikriteridini analyzou na zékladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouita zastavdnd
plocha staveb, kterd tini 15 418 m?. Celkova plocha pozemk( &inf 51 823 mZ,

-183 -

Priloha ¢. 6

Tabulka ¢. 77 = Multikriteridini analyza — Aredl ¢. 3, zapsany na LV & 647, k.u. a obec Dobronin

T
m © H 3 Kkt | ke | ks | ke | k5| ke | K7 |00 |lg
- 2 E bz 3
E Realizovans/ | 3 m:m. sliie B - = T
& Polaha objektu 8 Nabidkova cena | 7% m Fo4E 2 m gls|g|2|= nZlag| 3 w £
S - £l s 2 T 9. £ |z2|g2ls% ;mK
E el ELE 85 e= 528 5|58 285s e
£y 3 83|55 \2528 ¢ H
3 “ : 13 % & o
o =
1 [Gemedeisks abjel - 1068 3490 000 32687080 | 28417 0,97 [ 0,74 | 110 [ 1,00 [ 1,10 | 1,18 [ 1,00 | 103} 5 0me
itRovice
2 w%_m%.% objekd - 2251 11 665 000 5482°7( 0,85 | 4408 0,97 [ 0,80 | 1,03 {1,00{1,05 | 1,06]1,00]0,901 3864
aidalena
3 |pyplovie - 2viratce, okies | g g77 35 390 000 S146 {090} desz | 093] 011,10 090 1,05 [102|1.00 00| aies
4 w.w@%_mzoz%.xgz 1036 2618157 27g 100 Fiarie 1,00 | 0,74 120 | 1,00 | 1,0 | 113 | 1,90 | 127 [ azee
ojanovice T
5 |Zem&délsky objekt - Bofetin 643 1739 753 2706 1,00 2,706 1,02 (0,70 (1,300,980 | 1,12 | 1,07 [ 1,10 | 1.70 2976
[Stredn! bodnata 3485
Minimum 2976
Maxirmum 4168
& a odchylka 548
Primér - odhylka 2937
Promér + smeé odchylka 4033
[Variagni koeficiert 15.73%
fméra osenovandho cBigkiy 15418
Cena objekty 53 731,730
Celkova cena po zaokrouhleni K&l 53 700 000
K Koeflciert Upravy na pramen zjsten! ceny: skutednd kupni cena; Kip = 1,00, u inzerce plimefene nizs
Ki lent polohy flakalta, doprasni dostupnost)
K2 Mk
K3 technického staws
K4 ient WUl objekuy
K5 fent wbaven! a prisiugensid cbjekt
Ke ient Upravy die velikosti pazemiu
K7 lent tpravy die Uvahy 2pracavatel ocenént
(2] iSnosti [0 = (K1 x K2 x K3 % K4 % K » K6 ¥ K7
Jedi 10 < 1,00 je sromévany objeld lepd!, je-k K3 > 1,00 je srowidvany chjeld horSl neZ oceftovany objekt
Uprauena cena srovavanie obisklis se ziish jako soudin redukovane ceny a indexu odignosti 10

Zddvodnéni koeficientd:
Krec — koeficient zohledriuje zda se jednd o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 a3 - nabidkova cena, bez provize RK.
o Vzorek &. 2 —nabidkova cena, ve. provize RK.
o Vzorek €. 4 a5 —realizovand cena.

K1 - Koeficient polohy.

o Vzoreké 1a2~lepsipoloha.

e Vzorek & 3 —vyrazné lepsi poloha.
e Vzorek &. 4 - obdohnd poloha.

e Vzorek €. 5—mirné hordi poloha.

K2 - Koeficient velikosti — zohledfiuje velikost stavby. Mend( stavba ma vyssi jednotkovou cenu
a naopak.
K3 - Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek £.1a3—hordf stav.
e Vzorek €. 2 — mirné horsi stav.
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e Vzorek ¢. 4 —vyrazné horsi stav.
e Vzorek &. 5~k rekonstrukei,

K4 - Koeficient vyuZiti objektu.

e Vzorek . 1,2 a 4-obdobné vyuZiti.
o Vzorek &. 3 a5—lepsivyuZiti.

K5 — Koeficient vybaveni a p¥islusenstvi objektu.

e Vzorek ¢. 1 a4 -hordi vybaveni a pFislusenstvi.
e Vzorek ¢. 2 a 3 —mirné horsi vybaveni a pfislugenstvi.
e Vzorek ¢. 5 —vyrazné horsi vybaveni a pfislusenstvi.

K6 — Koeficient velikosti pozemku. V8echny vzorky maji mensf pozemek.

K7 — Koeficient Gvahy zpracovatele — zohledfiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.

o Vzorek ¢ 1 ai 3 - bez vécnych bfemen a pfistup zajistén pFes pozemky stejného
vlastnika.
» Vzorek & 4 a 5 - pFistup k objektim moZny pouze pfes pozemky ciziho vlastnika,

pfitemz u vzorku &. 4 také Edst objektu leZi na pozemku ciztho viastnika.

Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota arealu ¢ 3 stanovenda odbornym odhadem
53 700 000,- K&.

o
=

n

2.2.1.5 Areal ¢. 4, zapsany na LV & 338, k.u. Streleckd, obec Dobronin

Porovnani

Ocenéni porovndnim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zastavéna
plocha staveb, kterd €ini 2 118 m2, Celkova vyméra pozemkd &ini 15 715 m2,
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Tabutka & 78 — Multikriteridini analyza — Aredl & 4, zapsany na LV ¢ 338, k.u. Stfeleckd, obec
Dobronin

m@ i 3 Ki \ K2 | K3 | ke | ks | ke | k7 |10 |8
8 ol )
E Realizovans/ m m o wxm £ e T - . 2 &
e Poloha objsktu H Nabidkota cera | 3 & £ = H w silelgl % z|°%55|a38 55
H Ke) gle 88 an 2| B e |d (558558 g
= & 5° EREAR AR ALl R ]S §
% g3 S1e B | g=ET s 8
& : g s N
1 [FemédSlsky objekt - 1068 3400000 | 3268 1| 0,90 |4 2840 0,87 | 0,08 | 1,00 1,00 | 1,00 [1,11 ] 1,00 | 1,09 |7 3i0s8
Batrovice :
o |Zemédelsky objekt - 2251 11 665 000 sa8g | 085 [a405:7] 0,97 | 1,01 | 0,80 | 1,00 | 1,00 (0,99 | 1,00 | 077 [ iaage
Majdlena
3 [Qudovice - Zyiolicn, skees | g g7 35390 000 5146. 090 | 4eaz 1,00 0,85 | 1,00 0,95} 1,00} 0,86} 3988
4 |Zemedelsiey abjekd - Hornl 1036 2816157 2798500 1,00 0271854 1,00 | 0,92 1,10 1,00 | 1,04 | 1,06 [ 1,10 | 1,22} 3344
Bojanovice
5 |Zemadaisky abjekt - Bofetin | 643 1739753 2706°11,00 2706 {102 087 | 1,20 | 0,85 | 1,06 | 1,00 | 1,10 | 1,08 | 72 g2
[Stfedni bodnata 3340
inum 2922
aximum 3983
érodatnd odshyka 409
Prémér - odhylka 931
romér + smérodatrd odehylke 748
Variac kosficiert 12,25%
Vymiera ocaniavaneho cbiekiu w2118
Gera objektu ke[ 7574120
Celkova cena po zaokrouhlent K& 7100 000
Ken Kosficient Upravy na pramen Zj$eri ceny: skutesnd kupal cana: Kes = 1,00, U inzerce plimafent nizél
Kt palohy (lokalta, dopraw( dostupnost)
K2
K3
Ké
Ks
K6 koeficient Upravy die veliosti pazemis
K7 koeficient upravy die ivahy zpracovetel ocenén
10 Index odliShosti 1O = (K1 x K2 x K3 x Kd x K5 x K5 xK7)
Jei 10 < 1,00 srowndvany obiekt lepd, je-k 102> 1,00 e srowidvany obield horél neZ ocefiovany obiekt
Upravend cena srowdvanyc ebiekils se Zjistl jako soutin redukované ceny a indexi odidnest /0

Zdivodnéni koeficientd:

Krpc — koeficient zohledfiuje zda se jedna o realizovanou &i nabidkovou cenu.
e Vzorek ¢. 1 a3 —nabidkovd cena, bez provize RK.
o Vzorek ¢. 2 - nabidkova cena, vE. provize RK.
o Vzorek ¢ 4 a5 —realizovand cena.

K1 — Koeficient polohy.

o Vrzorek ¢. 1a2-—lepsfpoloha.

e Vzorek ¢. 3 —vyrazné lepsi poloha.
o Vzorek ¢. 4 — obdobna poloha.

e Vzorek ¢. 5 —mirné hordi poloha.

K2 - Koeficient velikosti — zohledfiuje velikast stavby. Mendi stavba ma vy3si jednotkovou cenu
a naopak.
K3 - Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek ¢, 1 a3 -obdobny stav.
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o Vzorek & 2 —vyrazné lepsi stav.
e Vzorek & 4 —hordi stav.
s Vzorek €. 5 —vyrazné horsf stav.

K4 — Koeficient vyuZiti objektu.
e Vzorek €. 1, 2 a 4 —obdobné vyuiiti.
o Vzorek €. 3 a5 ~lepsivyuliti.
K5 — Koeficient vybaveni a pfisluSenstvi objektu.

s Vzorek & 1a4~horsl vybaveni a pfisluenstvi.
e Vzorek €. 2 a3 - obdobné vybaveni a pfisluSenstvi.
e Vzorek €. 5—vyrazné hor3i vybaveni a pfisluSenstvi.

K6 — Koeficient velikosti pozemku.

*  Vzorek . 1,4 a 5~ mensi pozemek.
e Vzorek & 2 a3 - vétdi pozemek.

K7 - Koeficient Gvahy zpracovatele — zohledfiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.

o Vzorek & 1 aZ 3 - bez vécnych bfemen a pfistup zajiftén pfes pozemky stejného
vlastnika.

s Vzorek & 4 a 5 - pfistup k objektdm moiny pouze pFes pozemky cizitho viastnika,

pficemZ u vzorku €. 4 také &ast objektu leZi na pozemku ciziho viastnika.
Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota aredlu & 4 stanovena odbornym odhadem ¢€
7 100 000,- K&.

3

2.2.1.6 Aredl . 5, zapsany na LV & 155, k.d. Nové Dvory u Kamenné, obec Poind

Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridini analyzou na zékladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je poutita zastavéna
plocha staveb, ktera &inf 1 279 m?. Celkové vyméra pozemk( &inf 6 413 m2,
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Tabulka & 79 — MultikriteridIni analyza — Aredl &. 5, zapsany na LV & 155, k.. Nové Dvory
u Kamenné, obec Poing

- m & Ki | K2 | K3 | ke | ks | k6 | K7 | 10 g
T E8 Bz 3
& Realizovanaf s 2 m < B - < S
& Poloha objektu ) Nabidkova cena |- ©3 m.l 2% & PR P L P L g
] e 52 0eEl 2R F |0l E [pE|fe it Ly
o g Lkl e ERERERR R EH Y :
] T IE| B |22{ERi28 H
R R IR |8
1 |Zemadalsig objekt - 1088 2490 000 286 | 0,90 2941 0,95 | 098 | 1,00 [ 1,00 | 0,98 | 1,06 | 1.00 | 0,06} 2823
Batfovice
o [2emedelsky objekt - 2251 11 665 000 18277 0,85 | 44057 0,95 | 1,07 | 0,80 | 1,00 | 0,94 [ 0,94 | 1,00 | 0,72 [ 28171
Majdalena
3 mw_w_ws‘“m.?s 8, okres 6877 35 390 000 51467 0,90 |4 632751 0,90 | 1,21 1,00 [ 0,85 | 0,94 [ 0,90 | 1,00 | 0,79 [ 9888
g LR
4 [Zemédelsky objeidt - Hornil 1036 2816157 2718570 1,00 [727987 | 0,98 | 0,98 | 1,10 | 1,00 | 0,98 | 1,01 | 1,10 | 1,74 |- 3088
Bojanovice
5 |zeméaslsky objekt - Bofetin | 643 1739 753 270657{1,00 2706771 1,001092 [1,20 | 0,85 1,00 | 0,96 | 1,10 | 1,004:772.708
[StFednl hodnota 3092
Minimum 2706 __
Maimum 3659
odolyia 71
Primér - smérodatna odhylka 3721
Primér + smérodatns odehylka 3463
Variadn( kosficient 11,98%
Vyméra ého objeldu w1279
Gera obiekiu Ke[ 3954 668
Celkav cena po zaokroublent K& "4 000 000
g Gony. SKUIEng IUpnl Gena Ken= 1,00, U inzerce plimelend rizsl
Koeficlent polohy (fokaita, dlopravii dostupnost)
Kz koolicient volikost
K3 koeficient stavebné - technického stavu
KA koeficient wu2it objidu
K5 koeficient whaven| a piislusenstd objektu
K6 koeficient Upravy die velikost pozermie
K7 koeficient dpravy die Uvahy zpracovatel ocenén
10 Index odkgnost |0 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K8 xK7)
e 10< 1,00 o srovndiany otield [epdl. et 10> 1,00 fe srowduany et nors! neZ ogefovany cbiekt
Upranend cens srovhévanyc objekdl e Zfstf jako sobtin redukované ceny a indexu odi&nosti 10

Zdhvodnéni koeficient(:

Kree — koeficient zohledfuje zda se jedn3 o realizovanou & nabfdkovou cenu.
s Vzorek ¢ 1 a3 - nabidkova cena, bez provize RK.
e Vzorek &. 2 ~ nabidkovéa cena, vé. provize RK.
o Vzorek ¢. 4 a 5 —realizovana cena.

K1~ Koeficient polohy.

o Vzorek ¢ 1a2~lepsipoloha.

o Vzorek ¢. 3 —vyrazné lepsi poloha.
o Vzorek & 4 —mirné lepsi poloha.
e Vzorek €. 5 - obdobna poloha.

K2 - Koeficient velikosti — zohledriuje velikost stavby. Men3i stavba ma vyssi jednotkovou cenu
a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

s Vzorek €. 1a3-obdobny stav.
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e Vzorek & 2 —vyrazné lepsi stav.
e Vzorek €. 4 - horsi stav.

o Vzorek €. 5 —vyrazné horsi stav.

K4 ~ Koeficient vyuZiti objektu.

e Vzorek¢. 1,2 a4 -obdobné vyuZiti.
e Vzorek ¢. 3 a5~ lepsi vyuZiti.

K5 ~ Koeficient vybaveni a pFisludenstvi objektu.
e Vzorek €. 1a4—mirné lepdf vybaveni a pfislusenstvi.
¢ Vzorek €. 2 a 3 —lepsi vybaven( a pfisluSenstvi.
e Vzorek . 5~ obdobné vybaveni a prislusenstvi.

K6 - Koeficient velikosti pozemku.

e Vzorek . 1a4-mensi pozemek.
e Vzoreké. 2,3 a5~ vétdi pozemek.

K7 — Koeficient Gvahy zpracovatele — zohledfiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.

e Vzorek ¢ 1 aZ 3 — bez vécnych bfemen a pfistup zajistén pfes pozemky stejnéha
vlastnika.

s Vzorek & 4 a 5 - piistup k objektim moiny pouze pFes pozemky ciziho vlastnika,

pritemi u vzorku ¢. 4 také Cést objektu leZ na pozemku ciziho vlastnika.

Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovndvaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota aredlu ¢ 5 stanovena odbornym odhadem
4 000 000,- K&.

o
=3
3,

2.2.1.7 Aredl ¢ 6, zapsany na LV & 167, k.G. Zdirec na Moravé, obec Zdirec

Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridIni analyzou na zékladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zastavénd
plocha staveb, ktera &ni 10 369 m?. Celkové vyméra pozemkd &ini 69 083 m?,
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Tabulka & 80 — Multikriteridini analyza ~ Aredl! & 6, zapsany na LV & 167, k.. Zdirec na
Moravé, obec Zdirec

it =

2. m 2 Kt | K2 | k3 | ke | k5 | k6 | k7 | 10 2
I 58 8 |5 &
£ Reatizovans/ | 3 e Elig T s = . 4 =

3 Polaha objektu E] Nabidkova cena | 3 & & 12 T gL e8| clo%s4],8 :

g & B8 g 2R 8. Z|CEe|léx|2 % 2
£ el fe~ EBlem 15218 1958|858 (5¢ s
g 2zl d &=
28 13 B2z |2 |53882: 2
i [ ] 25 8 1)
@« <
Zemadaisiy objekt - 3
L i 1068 3490 800 3268 1090 |'\2041" | 096 | 0.7 0,95 | 1.00 | 1,11 { 1,20 | 1,00 | 0,95 [ 72704
2 [Pemédaleky objekt - 2251 11 665 000 5482 0,85 | 4405 1 0.96 0,84 | 0,75 | 1,00 | 1,06 | 1,08 1,00] 060} 73039
Majdalena
3 wnw_wﬂm - Bvirotice, okres | g g7y 35330 000 5946770 0,90 | 4632 0,91 0,95 0,95 | 0,95 1,06 | 1,03 [ 1,00 | 0,86 [0 3583
4 |Femedzleky objekt - Horni 1036 2816 157 2718 i 100 |2 71875  0ee [077 | 1,05 100 | 1,11 [ 115|100 | 13| iignze
Bojanovice ;

5 |Zemédalsiy objekt - Bafetin | 643 1739 753 27067 1,00 1727687 1,01 | 073|115 | 0,95 | 1,14 | 1,09 { 1,10 | 1,70 |-z 978
StFednt hodrota 7
H um 794
{Maimum 983

& 4 odehylka 465
Prurmér - & 4 adhylka 2708
Primér 7 5 odctylia 5633
Variagnl koef 113 1487%
\Vyméra ocei objeitu m__ 10 369
Cena qbiekiu Ke| 32300 837
Celkova cena po e[ 32 900 000

pravy die velikost pozermku
Koaficient tpravy die ivahy zpracovatel ocendnl
10 Index ockdnosti [O0= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 » K6 x K7)
Jedi 10 < 1,00 je srowndvany abjekt lepsl, je-k 10 > 1,00 je srowndvany obiekt horél nez ocefiovany objekt
Upravend cena srowavanye objektd se 2jist jako soutin redukované ceny a indeies odlidnosti {0

2dGvodnéni koeficientd:
Krec ~ koeficient zohlediiuje zda se jednd o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

o Vzorek é. 1 a3 —nabidkové cena, bez provize RK.
o Vzorek €. 2 = nabidkova cena, v¢. provize RK.
o Vzorek €. 4 a5 ~realizovana cena.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek ¢ 1a2 -~ lepdl poloha.

e Vzorek ¢. 3 —vyrazné lepdi poloha.
o Vzorek €. 4~ mirné lepsi poloha.
s Vzorek €. 5 - mirné horsi poloha.

K2 —Koeficient velikosti — zohledriuje velikost stavby. Mensi stavba md vy33i jednotkovou cenu
a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1a3 -~ lepdistav.
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e Vzorek €. 2 —vyrazné lepsi stav.
o Vzorek ¢. 4 —hordi stav.

o Vzorek ¢. 5 - vyrazné hor3i stav.

K4 — Koeficient vyuZiti objektu.

e Vzorek €. 1,2 a4 - obdobné vyuZiti.
o Vzorek ¢. 3 a5 —lepsivyuZiti.

K5 =~ Koeficient vybaveni a pFisluienstvi objektu.

e Vzorek ¢. 1 a4 - horsi vybaveni a p¥isiudenstvi.
e Vzorek ¢. 2 a 3 - mirné hordi vybaveni a pFislusenstvi.
e Vzorek ¢. 5 —vyrazné hordi vybaveni a pfisluSenstvi.

K6 — Koeficient velikosti pozemku. Viechny vzorky maji mensi pozemek.
K7 - Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlediiuje jiné vlivy vostatnich koeficientech
neuvedené.

e Vzorek & 1 ai 3 - bez vécnych bfemen a pFistup zajistén pres pozemky stejného
vlastnika.

e Vzorek ¢ 4 a 5 - pfistup k objektdim moiny pouze pFes pozemky ci

pficemZ u vzorku €. 4 také &ast objektu leZi na pozemku ci

tho viastnika,
iho vlastnika.

Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovndvaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota aredlu ¢. 6 stanovena odbornym odhadem éini
32 900 000,- K¢.
2.2.2 Ocenénirodinného domu, zapsaného na LV . 155, k.4. Nové Dvory u Kamenné, obec

Polnd

2.2.2.1 Srovndvaci objekty

Pro porovnani jsou poutity aktuadlni nabidky z inzerce. Vzorky do porovnani ¢erpal zpracovatel
ze stranek Sreality.cz.

V ocenéni je pocitdno s podlahovou plochou, kdy podiahovd plocha srovnévacich objekttl byla
kontrolné ovéfovadna vortofotomapé katastru nemovitosti a pfipadné korigovana dle
skuteénosti. Vyméra pozemk( vzarovych nemovitost! je uvaZovédna véetné zastavéné plochy
budovy.

Pro potfeby ocenéni byl proveden priizkum trhu realizovanych prodejd, nicméné bylo zjisténo,
Ze se v daném ¢ase a misté nezobchodoval dostateny vzorek, a proto je pFistoupeno k pouZiti
nabidkovych cen.
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1. Rodinny dim, Dobronin, zapoéitatelna plocha 101 m?

Nabizime exkluzivné k prodeji RD 4+1 s garazi na ul. Hlubokd v Dobroniné u Jihlavy. Jednd se
o dvoupodlaini dim, ve kterém byla zapocatd rekonstrukce, kterd je z vétsi ¢asti hotova (v
celém domé plastovd okna, nova elektrika, voda, odpady atd..... Venku je jesté studna na
zalévani. Dispozice domu: V pfizemi je samostatné WC, kuchyné s novou kuch. linkou, 2 pokoje
(je zapocata rekonstrukce, kterd je potieba dotdhnout. Materidl je pfipraveny). V druhé asti
je gara?, a kotelna a samostatné WC. V patte jsou 2 pokoje. Pozemek 582 m?.

T T T e : o ogiee gerrse

ARG £33 i ,, B .V, i R = o i
Obrézek & 37 — Srovndvaci nemovitost & 1 —rodinny dum
NABIDKOVA CENA: 3999 000 K&

2. Rodinny diim, Pfibyslav — Dolni Jablonna, zapotitatelna plocha 173 m?

Nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 4+1 na pozemku 1200 m2 v obci Pfibyslav, ¢ast
DolniJablonna. Cely prizemni objekt obsahuje byt, velkou stodolu se sklipkem, plvodni chiévy,
sklady, garaz a dvar. Velky obytny prostot s vyhledem na malebnou naves ma ¢étyfi pokoje,
kuchyni, socidlni zdzemi, t¥i spiZe, kotelnu a chodbu s predsini. Okna jsou plastova, vytapéni
Ust¥edni s kotlem na tuhd paliva i elektrokotel, voda je obecni i studna. Pozemek 1 174 m2,
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Obrdzek ¢. 38 — Srovndvaci nemovitost ¢ 2 — rodinny dim

NABIDKOVA CENA: 4000 000 K&

3. Rodinny dGm, PFibyslav - Dolni Jablonn4, zapoéitatelna plocha 151 m?

Prodej patrového rodinného domu o dispozici 4+1 v obci Pfibyslav, ¢dst obce Dolnf Jablonna.
Udrzovany diim s plastovymi okny ma v pfizemi kuchyri, dva pokoje, koupelnu, spiz a vstup do
sklepa. Horni patro obsahuje dva pokoje a mensi pidnf prostor. Vytapéni je zajisténo novym
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Obrdzek & 39 — Srovndvaci nemovitost & 3 ~ rodinny dim

NABIDKOVA CENA: 4 000 000 K&

2.2.2.2 Porovndni

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridini analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny {bazickd metoda). Jako zékladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zapotitatelnd
plocha.

Tabulka ¢. 81 — Multikriteridgini analyza — rodinny dim

£ 2
& c £
a 5 @ 53 Ki | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | 10 m
£ € £ S v
i & Z
£ Bic 58 Eo slg o e
. . B | Navidkovicena | € 2% g 2] BE i %3 g a3
& Poloha objekiu ] m $50ET .m 5 | f |0 |52l & s
H kel £ ¥ie ¥ - I B I I I A S
) o oS £ Sl 2| ¥ |5clcE| § X
8 b TR AR AR NN S H
2 208 g 1BIEIE|TIBREE 5 i
& & 8 L T R - g Y
50 & £ 8 3 i
N £
1 [Hiuboka, Dabrenin 101 3989 000 494381 0,90 28494771 0,90 0,84 | 1,001 1,03]0,85 1,02 | 1,04 | 0,79 | 26040
2 |Piibyslay - Dolni Jablenna 173 4 000 000 23188 0,90 f:::20.870 099 (1,09{1,05|1,0110,85]097}1,00(095 19:826
3 {Pribyslav - Dolni Jablonnd 151 4000 000 720448721 0,90 12380471 099 1,02 1,00 1,05 (1,001,001 1,08 ). 25708
Stfedni hodnota 24 525
18 826
28 040
4233
4 odhyka 20292
Prumér + smérodatna odchytka 28758
[Variagni koeficient 17,26%
\Vymsra ocefiovaného objektu m 144
Cena objekiy KE| 3534856
Celkovd cena po zaokrouhleni k¢ 3500000
Ko Koaficlent Uprawy na pramen 220l ceny: skutebnd kupnf cena: Keg = 1,00, u inzerce primafens nizdl
K1 koeficient pokohy (lokalta, dopran! dostupnos)
! vellkost
koeficiert stavebné - technicksho staws
Kd koeficient napojeni objeku na infengrske sité
K5 kosficient vybaven a pifshisensiv Gbjekt
6 kosficiont vefikost pozemiu
K7 koeficient Gpravy dle tvahy znakie
10 Indox odlignost [0= (K1 x K2 x K3 x Ké x K x K8 x KT}
Jo-K 10 < 1,00 je srovnivany objedt epst, je- 10> 1,00 je srevnavany obijekt horel ne2 ocefiavany obiekd
Upravens cena stowndvanyc objskt se Zfist ako soutin redukovans ceny a indexy oclignost 10
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